Dé DI LEJEOPSTILLING

Kontor
Nybrogade 4 st. Arlig leje
49070 Nakskov 55.200 kr.

Markant byejendom med 92 m2 kontorlejemal i attraktiv beliggenhed
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SYDDAN A/S Sagsnr. 607095

BESKRIVELSE OG BILLEDER

Spisestue

Markant byejendom med 92 m2 kontorlejemal i attraktiv beliggenhed

Velkommen til denne enestdende mulighed for at erhverve et kontorlejemal p& 92 kvadratmeter, beliggende i en markant
byejendom. Ejendommen tilbyder en unik kombination af moderne faciliteter og en central placering, der sikrer stor
synlighed og nem adgang for bade medarbejdere og kunder.

Lejemalet er indrettet med et dbent kontorlandskab, der giver rig mulighed for fleksibel indretning og samarbejde mellem
kolleger. Derudover findes der et mgdelokale, som kan bruges til vigtige praesentationer eller strategimgder.

Ejendommen opvarmes effektivt med fjernvarme, hvilket sikrer et behageligt indeklima aret rundt samt lave
driftsomkostninger.

Den markante beliggenhed betyder ikke kun gget eksponering men ogsa let adgang til offentlig transport og de mange
faciliteter byen har at tilbyde.

Med gode parkeringsforhold lige ved dgren er det nemt for bdde ansatte og besggende at komme til ejendommen uden
besvaer. Dette gor lejemalet saerligt attraktivt for virksomheder, der gnsker at etablere sig centralt med alle fordelene ved
byens puls indenfor raekkevidde.

Grib chancen nu for at sikre dig dette attraktive lejemal i en ejendom, der emmer af og stil.
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SYDDAN A/S Sagsnr. 607095

Kontor
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SYDDAN A/S

Sagsnr. 607095

FAKTA

Lejemalet

Nybrogade 4 st., 4900 Nakskov

Matr. nr. Areal
27 y Nakskov Bygrunde 1.138 m?
Areal i alt ifglge Tingbog 1.138 m?
Anvendelse

Lejemalstype Kontor

Mulig anvendelse Kontor/butik

Kommune Lolland

Region Region Sjzelland

Zonestatus Byzone

Vejforhold Offentlig

Arealer

Etageareal 92 m?
Specifikation arealer

Anvendelse Areal Leje pr. m?
Kontor, toilet og kgkken 92 m? 600 kr.
Parkeringsforhold

Der er ved lejemalet adgang til gode parkeringsforhold.

Installationer m.m.

Varme Fjernvarme/blokvarme

Vand Alment vandforsyningsanlzaeg

Elforsyning 400 V el fra veerk

Elevator Der er ikke elevator i opgangen/bygningen

Energimaerke

Ejendommens bygninger er ikke omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.
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SYDDAN A/S

Sagsnr. 607095

@KONOMI

Leje
Belgb i kr. pr. m?

Arlig leje 55.200 600,00
Depositum 27.600
Moms
Lejemalet er momsregistreret. Samtlige belgb er anfgrt ekskl. moms.
Leje og @vrige udgifter som opkraeves af udlejer forfalder m&nedsvis forud til betaling.
Forbrugsudgifter

Belgb i kr. pr. m?
Varmeudgift & conto 12.000 130
Vandudgift & conto 4.800 52
El (ansldet forbrug) 12.000 130
Forbrugsudgifter arligt 28.800 313
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SYDDAN A/S

Sagsnr. 607095

LEJEVILKAR

Lejestart

Lejestart / overtagelse

Opsigelsesvarsler

Opsigelsesvarsel lejer

Afstadelse / fremleje

Afstdelsesret
Fremlejemal
Fremlejeret
Tidsbestemt lejemal

Lejeregulering
Regulering af leje

Regulering stigning i skatter og afgifter
Regulering stigning i forsikringspraemie
Regulering depositum

P-plads - regulering leje og depositum

Vedligeholdelse

Udvendig vedligeholdelse
Udvendig renholdelse
Vintervedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse
Renovation - forpligtelse / betaling

01.10.2025

6 mdr

Ja

Nej
Nej
Nej

Nettoprisindeks

Ja
Nej
Ja
Nej

Udlejer
Lejer
Lejer
Lejer
Lejer
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SYDDAN A/S Sagsnr. 607095

OFFENTLIGE FORHOLD / PLANFORHOLD

Lokalplan / kommuneplan

Beboelse og forretning

Plan- / offentlige forhold

Kommuneplanramme 360-c19 Bymidteomrdde i Nakskov syd.
Kommuneplanramme 360-c20 Bymidteomrdde i Nakskov syd 2

Lokalplan 367-41: Eksisterende omrade til vejareal og del f havneomrddet ved Erlingsvej og Havnegade.
Lokalplan 360-130: Bymidteomrade i Nakskov

Skiltning

Efter godkendelse fra kommune og ejer.
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SYDDAN A/S

Sagsnr. 607095

TEGNINGER

Tegning
lﬂv
523
_ Kekken
Mgdelokale
155
A
EPIT
Vejledende tegning uden ansvar
Alle plan (3x2)
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SYDDAN A/S

Sagsnr. 607095

KONTAKTINFORMATION

EJENDOMSMZAGLER

Syddan A/S
Hjulsporet 27
4930 Maribo

Telefon: 54781400
E-mail: syddan@syddan.dk
Hjemmeside: www.syddan.dk

Abningstider

Mandag
Tirsdag
Onsdag
Torsdag
Fredag

Lgrdag

Sgndag

9.00 - 16.00
9.00 - 16.00
9.00 - 16.00
9.00 - 16.00
9.00 - 14.00

lukket

lukket

Kontakt
Torben Christoffersen

Ejendomsmaegler, Valuar, EA

Mobil: 40892288
E-mail: torben@syddan.dk
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