Byagervej 21
4250 Fuglebjerg

SALGSOPSTILLING

Butik / Detail

3.200.000 kr.
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SYDDAN A/S Sagsnr. 607153

BESKRIVELSE OG BILLEDER

675 m2 butikslokale med staerk placering i Fuglebjerg Centret

Attraktivt beliggende erhvervsejendom i Fuglebjerg Centret med et anvendeligt butiks- og detailareal pd hele 675 m2.
Ejendommen, der er opfgrt i 1990 og senest har vaeret anvendt som ALDI-supermarked, rummer en veldisponeret
indretning, der giver et udgangspunkt for bde dagligvarehandel, specialbutik, showroom, klinik, outlet eller anden
publikumsorienteret virksomhed. De store rammer giver gode muligheder for at skabe en indbydende kundeoplevelse med
plads til eksponering, varepraesentation og effektiv drift.

Lokalerne er indrettet med et rummeligt salgslokale, praktiske lagerrum og personalefaciliteter, s8 ejendommen understgtter
hverdagen fra kundemodtagelse til varehandtering. Den tidligere supermarkedsanvendelse understreger ejendommens
kommercielle potentiale og giver en funktionel base for en virksomhed med behov for bade salgsareal og bagvedliggende
driftsfaciliteter. Ejendommen opvarmes med fjernvarme, hvilket sikrer en enkel og stabil varmeforsyning.

Beliggenheden i Fuglebjergs centeromrdde er en vaesentlig kvalitet. Her bliver virksomheden en del af et aktivt handelsmiljo
med supermarkeder, bageri, apotek, tankstation og sundhedsklinikker, hvilket skaber naturlig kundetrafik og god synlighed i
lokalomrédet. Kunder og medarbejdere far samtidig glaede af gode parkeringsmuligheder, som ggr besgget nemt og
tilgaengeligt. En spaendende mulighed for at etablere eller flytte en forretning til rummelige, centralt placerede lokaler i et
velfungerende lokalt handelscentrum.

28. oktober 2026 Side 3 af 12



SYDDAN A/S Sagsnr. 607153

28. oktober 2026 Side 4 af 12




SYDDAN A/S

Sagsnr. 607153

FAKTA

Ejendommen
Beliggende

Kommune
Region
Zonestatus
Vejforhold

Anvendelse
Ejendomstype
Anvendelse, aktuel

Matr. nr.

Byagervej 21, 4250 Fuglebjerg

Naestved

Region Sjeelland
Byzone

Offentlig

Butik / Detail
Ren forretning

Areal

2 np Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Arealfordeling

Grundareal

Bebygget areal

Erhvervsareal m/afskrivninger
Etageareal i alt

Parkeringsforhold
Gode parkeringsforhold pa ejendommen.

Bygningsspecifikation

Bygning nr. 1 - Byagervej 21

1.328 m?

1.328 m?

heraf vej 0 m?
675 m?
675 m?
675 m?

- opfgrt / ombygget 1990

- bebygget areal 650 m?
- etageareal 650 m?
- antal etager 1
Beskrivelse

Ydervaeg: Mursten

Tagdaekning: Fibercement herunder asbest

Enhed

Byagervej 21

Enhed til detailhandel

Etageareal

Type
Erhvervsareal

650 m?

Afskrivning
Ja

Bygning nr. 2 - Byagervej 21

- opfgrt / ombygget 1990
- bebygget areal 25 m2
- etageareal 25 m2
- antal etager 1
Beskrivelse

Materialer:

Ydervaeg: Tree

Tagdaekning: Andet materiale

Enhed

Byagervej 21

OVERDAKKET AREAL TIL FLASKER
OG KASSER

Etageareal

Type
Erhvervsareal

25 m?

Afskrivning
Ja

Bygningerne er ikke szerskilt opmalt.

Offentlig vurdering

Ar 2020

Belob i kr.

Ejendomsveerdi
Grundveerdi

2.050.000
298.800
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Kgber er bekendt med, at beregning af ejendomsskatter og evt. daekningsafgift er foretaget p3 basis af sidst kendte
offentlige ejendomsvurdering reguleret i overensstemmelse med reglerne i lov om kommunal ejendomsskat. S&fremt der
p& handelstidspunktet endnu ikke er udsendt vurdering for kgbsaret, er ejendomsskatterne beregnet og reguleret pd basis
af vurderingen fra 8ret forud for kgbsdret. Kgber er gjort bekendt med, at dette i efterfslgende &r kan medfgre sendrede
ejendomsskatter og evt. daekningsafgift i forhold det oplyste i salgsopstilling m.m. Evt. sendringer/forhgjelser er szelger
uvedkommende.

Tekniske installationer - lgsgre

Kloak
Aflgb til offentligt kloaksystem

Installationer forsyninger
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Varme: Fjernvarme

@vrige bemaerkninger
Der medfglger intet Igsgre eller driftsmateriel.

Energimaerke
Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Energimaerke

Hele ejendommen

Offentlige forhold / planer

Anvendelse
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som Ren forretning

Anvendelsesmuligheder, herunder evt. szerlige begraensninger, ifglge szelger:

Kommuneplanramme 5.1

B5.1 Fuglekvarteret
Kommuneplanramme 5.1 C

5.
2.1 Bymidte ved Byagervej

1.B.5c For et boligomrade i Fuglebjerg beliggende mellem Ingridsvej og Byagervej
125 For et centeromrade i Fuglebjerg by

Neaevnte planforhold er oplyst uden ansvar for Syddan A/S.

Kgber opfordres til at rette henvendelse til den pdgaeldende kommune angdende konkrete planforhold i forhold til kgbers
fremtidige anvendelse.

Brandmaessige forhold
Ejendommen forudseettes at vaere lovliggjort for sin nuveerende anvendelse.

Miljgforhold

Forurening pa& V1 / V2 niveau
Der er for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa det pdgeeldende jordstykke.

Kgber erklzaerer sig indforstdet med at overtage dette forhold, som det er og forefindes, uden at kunne ggre krav gaeldende
overfor szelger.

Omradeklassificering

Pr. 1. januar 2008 er samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt omrddeklassificeret som lettere
forurenet, jf. § 1 i LBK nr. 282 af 27/03/2017 om andring af Lov om forurenet jord. Lettere forurening er forurening, som
ligger under kriteriet for kortlaegning som forurenet, men over et defineret mindstekrav. Kommunen kan dog undtage
stgrre sammenhangende omrader inden for byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenet, hvilket i s& fald skal
ske gennem et kommunalt regulativ.

Tingbog og servitutter
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Nr. 1 lyst d. 05.05.1989: Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Indeholder bestemmelser om salg
Nr. 2 lyst d. 05.04.2005: Lokalplan nr. 125

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen.
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@KONOMI

Kgbesum
Belgb i kr.
Kontantpris 3.200.000
Kapitalbehov
Belgb i kr.

Kontantpris 3.200.000
Handelsomkostninger ansl3et 38.500
Ansl3et kapitalbehov 3.238.500
Moms
Ejendommen er frivilligt momsregistreret for 100%.
Momsfradragsprocenten anvendes ved beregning af ansldede driftsudgifter og ansldede handelsomkostninger.
Driftsudgifter
Udgift Specificeret Belgb i kr.
Grundskyld, 8r 2026 3.356
Renovation / miljgafgift:

Miljgafgifter 500

Renovation, ansldet 5.000

Sum 5.500
Administration:

Administration 4.000
Forsikringspraemier:

Praemie arligt - forsikring I 30.000
I alt, ansl3et 42.856

Driftsudgifter og driftsindtaegter er ekskl. moms i forhold til momsfradragsprocent p& 100%
@vrige bemeaerkninger

Udagifter til forsikring og administration er ansldede.

Udgifter til vedligeholdelse og renholdelse er anvendelsesrelateret - og derfor ikke budgetsat.

Kgber opfordres til at udarbejde eget budget.

Likviditetsbudget
Skattemeaessigt i kr.  Likviditetsmeessigt i kr.
Indtaegter
Lejeindtaegter 0 0
Udgifter
Driftsudgifter 42.856 42.856
Skattemazessigt resultat 1. ar
For skat og afskrivninger 1. ar -42.856
- afskrivning, ansldet 88.083
Ialt -130.939
Likviditetsmaessigt resultat 1. &r
Likviditet fgr skat 1. ar -42.856
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- skattevirkning ved 22,00%

-28.807

I alt

-14.049

Driftsudgifter er ekskl. moms i henhold til en ansldet momsfradragsprocent pd 100%.

@vrige bemeaerkninger

Ejendommens resultat forudsaettes beskattet som et selskab - eller ved anvendelse af reglerne i Virksomhedsskatteloven.

Kgbesummens fordeling / afskrivninger

Belgb i kr.
Kontant kgbesum 3.200.000
Handelsomkostninger, ansl8et
Tinglysningsafgift skgde 21.050
Advokatsalaer skgde 17.450
Kontant anskaffelsessum 3.238.500
Kontant kgbesum er vejledende / handelsomkostninger er anslet.
Fordeling af kontant kgbesum

Belgb i kr.
Bygninger og installationer
Grundens veerdi 298.800
Afskrivningsberettigede bygninger m/ evt. installationer 2.901.200
I alt 3.200.000
Afskrivning beregnet af kontant anskaffelsessum

Procent Afskrivningsgrundlag Belob i kr.

Bygninger med installationer 3% 2.936.105 88.083
Afskrivninger 1. 8r. 88.083
Afskrivningsberegningen er vejledende.
Kgber henvises til egen raddgiver for skatteteknisk bistand og konsekvensberegning.
Handelsomkostninger
Kgbers handelsomkostninger, ansldet

Belgb i kr.
Tinglysningsafgift - skgde 21.050
Advokatsaleer - skgde 17.450
Moms 4.363
Handelsomkostninger inkl. moms 42.863
- momsrefusion, fradragsprocent pa 100% 4.363
Handelsomkostninger efter momsrefusion 38.500
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KORT

Kort

2 i
Kortdata © SDFE, kortservice ©
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KONTAKTINFORMATION

EJENDOMSMZAGLER

Syddan A/S
Hjulsporet 27
4930 Maribo

Telefon: 54781400
E-mail: syddan@syddan.dk
Hjemmeside: www.syddan.dk

Abningstider

Mandag
Tirsdag
Onsdag
Torsdag
Fredag

Lgrdag

Sgndag

9.00 - 16.00
9.00 - 16.00
9.00 - 16.00
9.00 - 16.00
9.00 - 14.00

lukket

lukket

Kontakt
Torben Christoffersen

Ejendomsmaegler, Valuar, EA

Mobil: 40892288
E-mail: torben@syddan.dk
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